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ET L'ENQUÊTE PUBLIQUE

Quelques points de repère









Plan de zonage : quelques définitions 

Une zone est caractérisée par les principaux paramètres 
suivants :

•  la hauteur maximale (en mètres ou R+niveaux) 

•  le coefficient d’emprise au sol (CES ) 

•  le coefficient de surface pleine terre

•  le coefficient de surface végétalisée 
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Plan de zonage : quelques définitions 
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parcelle (unité foncière)

emprise au sol de la construction

surface non perméable (voirie, 
parkings)

pleine terre

        Surface emprise au sol de la construction
  CES   =                                                                 

Surface totale de la parcelle         
                                    

        Surface pleine terre                  
  % Pleine terre  =                                                     

Surface totale de la parcelle         
                                    



Exemples
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Les Sources 2 :

Hauteur : R+5
CES : 47 % 
Surface pleine terre : 30%

Grand Pré/Manival/Emeindra :

Hauteur : R+8
CES : 15 % 
Surface pleine terre : 60%



Plan de zonage : quelques définitions 

8

parcelle (unité foncière)

emprise au sol de la construction

surface non perméable (voirie, 
parkings)

pleine terre

        Surface pleine terre  +  % toitures/murs végétalisés  
  % Surface végétalisée  =                                                                                  

Surface totale de la parcelle               
                                    

toiture 
végétalisée

Toitures végétalisées :
> 50 cm de terre   :    70% de la surface 
 20 < et < 50 cm    :   50 % de la surface
< 20 cm                :    30 %  de la surface

Façades végétalisées :
Jardins suspendus :  70% de la surface 
Bordures plantes grimpantes  : 30 % 





UC2
R+4 max
20% de pleine terre
+ 20% d’espaces 
végétalisés



 

(partiel – côté sud ) 
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Maupertuis

Béalières 

Revirée 

Buclos 
Grand-Pré

Aiguinards

Plaine Fleurie 

Inovallée 

Inovallée 

La Taillat 
 

Ile d’Amour   

Plan de zonage
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Haut Meylan

Haut Meylan

Charlaix

Maupertuis

 

(partiel – côté nord ) 

Plan de zonage

Béalières 



Périmètre d’intensification urbaine 

Majoration de la constructibilité jusqu’à R+7  sur le périmètre d’intensification urbaine 



Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

3 OAP thématiques générales :
•  Paysage et Biodiversité  
•  Risque et Résilience
•  Qualité de l’Air 

2 OAP sectorielles : 
•  Bâtie­Boutet­Rigaud  
•  Paul Louis Merlin (PLM)
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L’OAP Paysage et Biodiversité









L'ENQUÊTE PUBLIQUE



Aujourd’hui





En synthèse
• Un « permis de densifier » augmentée sur tous les quartiers de 
Meylan; 

• Sauf sur les côteaux où le développement sera très limité (UD4)
• Un cœur de ville particulièrement ciblé pour pallier au rattrapage 
de constructions de la commune (qui va au­delà de PLM et du terrain 
de la faculté de Pharmacie …)

• Une avancée avec :
• une carte du patrimoine bâti et végétal enrichie 
• une OAP Paysage apportant des éléments qualitatifs 
MAIS limitée par son poids juridique (compatibilité vs  conformité 
pour le règlement) 

• Donne une place critique à un urbanisme négocié entre mairie et 
promoteurs dans la validation des permis de construire 

• Nécessitera des compétences paysagères fortes en mairie  
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EXEMPLE : BUCLOS GRAND PRÉ 



Zones pavillonnaires Grand­Pré 



Zones pavillonnaires Grand­Pré 

PLU 2012 

Zones UC
- H max : 7 / 9 m
- Surface pleine 

terre : 50% 

Résidentiel 



Zones pavillonnaires Grand­Pré 

PLUi  2020 

Zones UC1a 
- H max : R+5 ou 

R+7 (26 m)
- Surface pleine 

terre : 30%
- Surface 

végétalisée : 
60% 


